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~ CONTRATO DE IMOVEL N° 008/2025
Processo Administrativo n®.: 022/2025

Inexigibilidade n°.: 007/2025

Fiscal do Contrato: Ludmila de Sousa Guimaries

Gestor do Contrato: Lara Fernandes R. Ribeiro

) d , Poreste contrato de locagdo de imovel, que fazem entre si, de um
: }’31 ovaao lado o MUNICIPIO DE PRESIDENTE OLEGARIO, pessoa

AMELY BN st juridica de direito ptblico, inscritc mo CNPJ sob o n°
FE’)IENﬁLET/FIE%QG wamaocaveds | 18.602.060/0001-40, sediado na Praca Doutor Castilho, n° 10,
P, Ceglos:20a503.14 Centro, em Presidente Olegario — MG, neste ato representado
' - pelo Prefeito Municipal, Senhor RHENYS DA SILVA

Amely ‘g’;ﬂ‘ gz‘f’:“g:iﬁ““'““ CAMBRAIA, brasileiro, casado, Militar da Reserva; inscrito no
Procuradors Municipa! CPF sob o n°® 034.826.756-86, residente, em Presidente Olegario

- MG, doravante denominado LOCATARIA, ¢ de outro lado, o
proprietario JOSE HUMBERTO SILVA pessoa fisica, inscrita no CPF sob n°. 834.767.766-20,
situado na Rua Bardo do Rio Branco, n® 150, Bairro Centro, PRESIDENTE OLEGARIO/MG, CEP
38750-000, telefone (34)99999-1404, doravante denominada LLOCADOR. ¢m observancia as
disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DOS FUNDAMENTOS LEGAIS
1.1. O presente contrato decorre da homologagdo do Processo Administrativo n® 022/2025 por meio
da Inexigibilidade n°.: 007/2025, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n® 14,133, de

1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

2. CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO E SECRETARIA REQUISITANTE

2.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no enderego Rua Ilidio
Aratjo, n® 270, Bairro Centro, no Municipio de Presidente Olegario, matriculado pelo SRI 18.038,
para abrigar as instalagdecs do E-MULTI, tendo o endercco vinculado a Secretaria Municipal de
Saude, conforme condicdes, e exigéncias estabelecidas e demais documentag¢des anexas ao Termo de
Referéncia.

2.2. Secretaria Municipal de Saide

Gestora: Lara Fernandes R. Ribeiro

Fiscal: Ludmila de Sousa Guimaraes

3. CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES
3.1. ALOCADORA obriga-sc a:
3.1.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, € em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
3.1.1.1. A LOCADORA deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locagdo.
3.1.2. Fornecer declaragéo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os csclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagéo por parte da LOCATARIA;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locacio, a forma ¢ o destino do imoével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locagéo;
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3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével, quando da
realizaglo da vistoria;

3.1.7. Fornecer &4 LOCATARIA recibo discriminando as importdncias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

3.1.8. A LOCADORA fica obrigado a realizar o pagamento dos impostos municipais,
incluindo IPTU, estaduais e federais que recairem sobre o imovel objeto do presente
contrato de locagio.

3.1.9. Notificar a LOCATARIA, com anteced@ncia minima de 60 (sessenta) dias do
término da vigéncia do contrato, quando nfio houver interesse em prorrogar a locacio:
3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagfio exigidas no processo de contratagio;

3.1.11. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagéo do imovel/espago fisico durante
a vigéncia deste Contralo, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo
esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagio;
3.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imovel
inclusive com a apresentagfio da documentagiio correspondente.

]

3.2. A LOCATARIA obriga-se a: ,
3.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;
3.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
3.2.2.1. E vedada a sublocagfo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autoriza¢io do LOCADOR,;
3.2.3. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;
3.2.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu (pintura),
conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal e restituir o imével
completamente desocupado ao final do presente contrato;
3.2.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugdo do imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.
3.2.4.2. Quando da devolugio do imével/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera
efetuar, em substitui¢do a sua recuperagio, pagamento a titulo de indenizago, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imovel/espago fisico, desde que existam recursos orgamentarios ¢ que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordncia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado. _
3.2.5. Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros:
3.2.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
3.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, [unciondrios ou visitantes aulorizados,
3.2.8. Néo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades, bem como benfeitorias Gteis e voluntarias que se fizerem
necessarios para manutengio do imével;
3.2.9. Entregar imediatamente 4 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
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intimagdo, multa ou cxigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada &
LOCATARIA:

3.2.10. A LOCATARIA se obriga a satisfazer o pagamento das taxas de 4gua e luz que
incidirem sobre imével, durante o periodo de duragdo do presente contrato.

3.2.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatirios,
mediante prévia combinagdo de dia ¢ hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991
3.2.12. Cabe a0 LOCATARIO verificar a voltagem e a capacidade de instalagio elétrica
existente no imovel, sendo de sua exclusiva responsabilidade os danos e prejuizos que
venham a ser causados em seus equipamentos elétrico-eletrdnico por inadequagdo a
voltagem e/ou capacidade instalada.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. As benfeitorias voluntdrias ndo serdo indenizaveis. podendo ser levantadas pelo locatrio, finda
a locacdo. desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substincia do imével, de acordo com o
artigo 36 da Lei n® 8.245, de 1991.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfleitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devo]wdo €OIM 0s seus respectivos acessorios.

4.3. O LOCATARIO poderéd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagio do imével estiver

comprometida. ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagio do presente
contrato;

4.3.1.. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O valor do aluguel mensal é de R$1.973,40 (um mil novecentos e setenta e trés reais e
quarenta centavos), perfazendo o valor total de R$23.680,80 (vinte e trés mil seiscentos e oitenta
reais e oitenta centavos) conforme quadro abaixo.

Item | Descricio Quantidade | Unidade | Valor do Valor Total
) Item

JOSE HUMBERTO SILVA

0001 | LOCACAO DE IMOVEL 12,0000 M 1.973,4000 | 23.680,8000
ENDERECO: RUA ILIDIO
ARAUJO, N° 270, BATRRO
CENTRO

Total do Fornecedor: 23.680,80

5.2. O pagamento do aluguel serd cfetuado mensalmente, até o DECIMO QUINTO dia iitil do més
subsequente ao vencido.
5.2.1. O prego do aluguel ¢ fixo para os doze meses iniciais de Jocagao.

5.3. O pagamento somente sera cfetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranga apresentado pela LOCADORA.

5.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a
locagéo, ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente
até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento

iniciar-se-4 apds a comprovagao da regularizagdo da situagio, nao acarretando qualquer dnus para a
LOCATARIA.
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5.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA ou por outro meio
previsto na legislagdo vigente.
5.5.1. Em caso de alteragio de conta bancéria, deverd comunicar, formalmente, &
Secretaria Municipal de Fazenda para que seja feita a retificacfio da conta cadastrada.
5.6. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria
para pagamento.
5.7. Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetvada eventual retencfo tributria prevista na
legislagdo aplicavel. '
5.8. A LOCATARIA nfo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
6.1. O prazo de vigéncia da contratagiio ¢ de 12 (doze) meses com inicio a partir de sua publicacio
no PNCP, na forma do artigo 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.
6.1.1. A prorrogagdo de que trata este item € condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condigbes e 08 pre¢os permanecem vantajosos para a
Administragio, permitida a negociagdo com o contratado.
6.2. Caso nio tenha interesse na prorrogaciio, o LOCADOR devers enviar comunicagio escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagéio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual,

7. CLAUSULA SETIMA - EM CASO DE ALIENACAO

7.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imovel locado, na forma
do artigo 8 da Lei n® 8.245, de 1991.

8. CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplica¢io Indice Geral de Pr ecos - Mercado — IGPM-FGYV, ou
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.
8.2. O reajuste, decorrente de solicitacio da parte LOCADORA, serd formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou
alteragfo contratual,

8.3. Se a variag@io do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagao a LOCADORA aceita negociar a adogéio de prego compativel ao
mercado de locagdio no municipio em que se situa o imovel.

8.4. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer forma
ndo possam mais ser utilizados, serfio adotados, em substituigio, os que vierem a ser determinados
pela legislagéo entdo em vigor.

8.5. Na auséncia de previsfio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerfio novo indice oficial,
para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo

9. CLAUSULA NONA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. A despesa com o objeto correrd a conta da dotagfio orgamentéria abaixo, relativa ao exercicio de
2025 e suas correspondentes ao ano posterior:

Ficha:353 Fonte:1.500.000.0000

9.2. Havendo necessidade, poderfio ser acrescentadas novas dotagdes ao processo por meio de
apostilamento de ficha.




MUNICIPIO DE PRESIDENTE OLEGARIO
Praga Dr. Castilho, 10 — Centro ~ CEP 38750-000 - CNPJ] 18.602,060/0001-40
Tel.: (34) 3811-1560 - www.po.ma,gov.br - contratos@po.mg.gov.br

10. CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAQ

10.1. A f[iscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dvidas que surgirem no curso de sua execugao.

10.1.1. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas
ou defeitos observados ¢ encaminhando os apontamentos & autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

10.1.2. As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a scus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes,

10.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucido
do contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES

11.1. Este instrumento poder4 ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124, da Lei
n® 14.133/21.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS INFRACOES E SANCOES

12.1.A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
clencados no contrato, sujcitard o LOCADOR, garantidos o contraditorio ¢ a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagdo;
b, Multa:
b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locacdo.
¢. Compensatéria de 10% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecuc¢do total ou
parcial de obrigacdo assumida.

c.1. A aplicag¢do de multa moratoria ndo impedird que a administragdo a converta

em compensatdria ¢ promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras

san¢des previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021.

d. Suspensio de licitar e impedimento de contratar, pelo prazo de até dois anos; a ser
aplicada quando ndo se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

L. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso [ do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave
dano a administragdo, ao funcionamento dos servigos plblicos ou ao interesse
coletivo;

[I.Der causa a inexecucdo total do contrato;

Ill. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagio

sem motivo justificado.
e. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigéo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados;
12.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc3es.

12.2. Na aplica¢io das sangdes serdo considerados:

a. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.
b. As peculiaridades do caso concreto.
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e

¢. As circunstancias agravantes ou atenuantes.
d. Os danos que dela provierem para a Administracio Piblica.
e. A implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos 6rgdos de controle,
12.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditério € a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n®
14.133/2021.
12.4. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar ¢ impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razéio do presente contrato:
12.4.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude
fiscal no recolhimento de tributos; -
12.4.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.
12.4. A autoridade competente, na aplicagdio das sancgdes, levard em consideragéo a gravida'de da
conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado a LOCATARIA,
observado o principio da proporcionalidade. -
12.5. As multas devidas ¢/ou prejuizos causados 8 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serfio inscritos na Divida
Ativa do Municipio e poderdo ser cobrados judicialmente.
12.6. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RECISAO
13.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢do imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagio das penalidades cabiveis.
13.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidas & LOCATARIA, bem como a
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das
penalidades previstas neste instrumento.
13.2. Também constitui motivo para a extingio do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n° 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagfio locaticia.
13.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 ¢ 139 da mesma Lei.
13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA poders
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacio
ou multa, desde que, nesta hipotese, nio tenha concorrido para a situagio.
13.4. O procedimento formal de rescisio terda inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente &8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.
13.5. Os casos da rescisio contratual serfio formalmente motivados nos autos, assegurado o

contraditério e a ampla defesa, ¢ precedidos de autorizacfio escrila ¢ fundamentada da autoridade
competente,

13.6. O termo de rescisio devera indicar, conforme o caso:
13.6.1. Balango dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2. Relagéio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3. Indenizagdes e multas.

3

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — CASOS OMISSOS
14.1.0s casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serfio decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n° 8,245, de 1991 .enalein’14.133,de2021,
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subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcricdes.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA-DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Comarca de Presidente Olegario — MG, como Unico competente para
dirimir as dividas ou controvérsias resultantes da interpretacdo deste contrato, renunciando a
qualquer outro por mais privilegiado que seja. E por estarem assim ajustadas, as partes, com as
testemunhas abaixo, assinam o presente instrumento.

Presidente Olegéario/MG, 14 de margo de 2025.

Assinado de forma digital por

RHENYS DA SILVA RHENYS DA SILVA

CAMBRAIA:03482675686 CAVBRAIA03482675685
Dados: 2025.03.17 14:06:37 -03'00
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