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~ CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 002/2025

Processo Administrativo n®.: 003/2025
Inexigibilidade n°.: 002/2025

Fiscal do Contrato: Vera Lucia Silva

Gestor do Contrato: Nilda Maria de Sousa Borges

Por este contrato de locagdo de imovel, que fazem entre si, de um
Aprovado | lado o MUNICIPIO DE PRESIDENTE OLEGARIO, pessoa
juridica de direito publico, inscrito no CNPJ sob o n°
18.602.060/0001-40, sediado na Praca Doutor Castilho, n® 10,
Centro, em Presidente Olegario — MG, neste ato representado
{ | pelo Prefeito Municipal, Senhor RHENYS DA SILVA
N e ‘éﬂ:; fz?["j\;jf?m"“ ] CAMBRAIA, brasilciro, casado, Militar da Reserva; inscrito no

p,,,m..,g;m _-‘}u,,j.:-.,,,;_‘ CPF sob 0 n® 034.826.756-86, residente, em Presidente Olegério
— - MG, doravante denominado LOCATARIA. e de outro lado. a
proprictaria LEILA ROSA DA SILVA, pessoa fisica, inscrita no CPF sob n° 056.042.966-51,
situada na Rua Pimpim Moreira, n® 1010, Bairro Planalto, PRESIDENTE OLEGARIO/MG, CEP
38750-000, telefone (34) 99791-4240, doravante denominada LOCADOR, em observancia as
disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, Lei n® 8.245 de 18 de outubro de 1991, resolvem celebrar
o presente Termo de Contrato, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DOS FUNDAMENTOS LEGAIS
1.1. O presente contrato decorre da homologagdo do Processo Administrativo n® 003/2025 por meio
da Inexigibilidade n°.: 002/2025, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei Federal n°® 14.133, de

1° de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragdes posteriores, mediante as seguintes
clausulas e condi¢oes:

2. CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO E SECRETARIA REQUISITANTE

2.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no endereco Rua Gislei
Macicl da Mota, n® 230, Bairro Bela Vista. no Municipio de Presidente Olegério, matriculado pelo CRI
24.564, para funcionamento de trés turmas da Educacgo Infantil, tendo o enderego vinculado ao Centro
Municipal de Educagdo Andr¢ Aratjo, conforme condigdes, ¢ exigéncias estabelecidas e demais
documentagdes anexas ao Termo de Releréncia.

2.2. Secretaria Municipal:

Secretaria Municipal de Educac¢éo, Cultura e Turismo

Gestor: Nilda Maria de Sousa Borges
Fiscal: Vera Lucia Silva

3. CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES DAS PARTES
3.1. A LOCADORA obriga-sc a:
‘ 3.1.1. Entregar o im6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, ¢ em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
3.1.1.1. A LOCADORA deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores &
locacio.
3.1.2. Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da LOCATARIA;
3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
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3.1.4. Manter, durante a loca¢@o, a forma ¢ o destino d
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4

0 imovel;
0cagao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minucios
realizagdo da vistoria;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminandc
quitagiio genérica;

3.1.8. A LOCADORA fica obrigado a realizar o pag]amcnto dos impostos municipais,
estaduais e federais que recairem sobre o imavel objeto do presente contrato de locagio.
3.1.9. Notificar a LOCATARIA, com anteced@ncia t'mmma de 60 (sessenta) dias do
termino da vigéncia do contrato, quando néo houver interesse em prorrogar a locagio;
3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagio e
qualificagio exigidas no processo de contr atdqao

3.1.11. Notificar a LOCATARIA, no caso de al 1ena(,do do 1m0ve1/espa(,0 isico durante
a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo

a do estado do imovel, quando da

as importéncias pagas, vedada a

3.2. A LOCATARIA obriga-se a:

esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta
3.1.12. Informar & LOCATARIA quaisquer altera
inclusive com a apresentagdo da documentagio cotres

3.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagiio exigive
de Contrato;
3.2.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo ¢
3.2.2.1. E vedada a sublocagédo, o emprestlmo o
fisico, em parte ou no seu todo, sem autor 1Zagao
3.2.3. Realizar vistoria do imovel, antes do receb
verificagdo minuciosa do estado do imdvel, lazendo
eventuais defeitos existentes;
3.2.4. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi
conforme documento de descrigio minuciosa elabora.
os desgastes ¢ deterioragbes decorrentes do us
completamente desocupado ao final do presente contrs
3.2.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constai
devolugfio do imével serdio de responsabilidade
3.2.4.2. Quando da devolugéo do imédvel/espa
efetuar, em substitui¢éio a sua recuperacio, paga
base no termo de vistoria a ser confrontado com
imovel/espago fisico, desde que existam red
aprovado pela autoridade competente, além (
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

3.2.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou dels

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.2.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes,
assegurado & LOCATARIA o direito a0 abatimento
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
3.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos veri
instalages, provocados por seus agentes, funciondrio

0

i

dias contados da notificagio;
¢Oes na titularidade do imodvel,
pondente,

8, no prazo estipulado neste Termo

ou presumido, compativel com a
onserva-lo como se seu fosse;

| cessdo do referido imdvel/espago
do LOCADOR;

mento das chaves, para’fins de
constar do Termo de Vistoria os

igoes em que o recebeu (pintura),
o quando da vistoria inicial, salvo
normal e restituir o imdvel
{0,

em no Termo de Vistoria feito na
o LOCADOR,

fisico, o LOCATARIO poder4
mento a titulo de indenizacéo, com
aquele firmado no recebimento do
ursos orgamentirios ¢ que seja
da concordancia do LOCADOR,

eito cuja reparagiio a este incumba,

a cargo da LOCADORA, sendo
proporcional do aluguel, caso os

26 da Lei n® 8.245, de 1991;

icados no imodvel, ou nas suas

ou visitantes autorizados;

3.2.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do 11110\/01 sem o consentimento prévio
e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao

desempenho das suas atividades, bun como benfeitorigs u

necessarios para manuten¢io do imével;

g

.

s ¢ voluntarias que se fizerem
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3.2.9. Entregar imediatamentc 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos ¢
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 2
LOCATARIA;

3.2.10. A LOCATARIA sc obriga a satisfazer o pagamento das taxas de agua e luz que
incidirem sobre imovel, durante o periodo de duragdo do presente contrato.

3.2.11. Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros. na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991:
3.2.12. Cabe a0 LOCATARIO verificar a vollagem e a capacidade de instalagdo elétrica
existente no imével, sendo de sua exclusiva responsabilidade os danos e prejuizos que
venham a scr. causados em seus equipamentos clétrico-eletrdnico por inadequacdo a
voltagem e/ou capacidade instalada.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQO

4.1. As benfeitorias voluntarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda
a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével, de acordo com o
artigo 36 da Lei n® 8.245, de 1991.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontédveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

4.3. O LOCATARIO poderé realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR. sempre que a utilizacdo do imovel estiver

comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacio do presente
contrato;

4.3.1. As benfeitorias neccessarias que forem executadas nessas situacdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$1.518,00 (um mil quinhentos e dezoito reais) , perfazendo o
valor total de R$18.216,00 (dezoito mil duzentos e dezesseis reais) conforme quadro abaixo.

Item | Descri¢ao Qtde Unidade | Valor do Valor Total
Item

LEILA ROSA DA SILVA

0001 | Locacio de Imével 12,00 MES RS 1.518,00 | RS 18.216,00

Endereco: Rua Gislei Macicl da
Mota, n® 230,

bairro Bela Vista.

Total do Fornecedor: RS 18.216,00

5.2. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até 0o DECIMO QUINTO dia 1til do més
subsequente ao vencido.

5.3. O pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranga apresentado pela LOCADORA.

5.4. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes &
locacdo, ou, ainda, circunstancia quic impeca a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente
~ até que a LOCADORA proyjgencic.as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento

A

R = B




MUNICIPIO DE PRESIDENTE OLEGARIO
Praga Dr. Castilho, 10 - Centro ~ CEP 38750-000 - CNPJ 1B8.602.060/0001-40

Tel.: (34) 3811-1560 - www.po.mg.gov,bt - contratos@po.mg.gov.br

iniciar-se-a apds a com
LOCATARIA.
5.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéaria de C
corrente, na agéncia ¢ estabelecimento bancario indicado pela
previsto na legislagio vigente.
5.5.1. Em caso de alteragdo de conta bancaria, d¢
Secretaria Municipal de Fazenda para que seja teita a |
5.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que const
para pagamento.
5.7. Quando do pagamento ao LOCADOR, serd efetuada eventy
legislacdo aplicavel.
5.8. A LOCATARIA nio se responsabilizara por qualquer desp¢
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Tern

provacdo da regularizagdo da situagio, nad‘

|

I

acarretando qualquer 6nus para a

édito, mediante depdsito em conta

LOCADORA ou por outro meio

vera comunicar, formalmente, &
etificagio da conta cadastrada,

ar como emitida a ordem bancéria
1al retengdo tributaria prevista na

>sa que venha a ser efetuada pela
10 de Contrato.

6. CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGA

CAO

6.1. O prazo de vigéncia da contratagio ¢ de 12(doze) meses com

nicio a partir de 1° de fevereiro de

20235, na forma do artigo 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.
6.1.1. A prorrogagio de que trata este item ¢ condid
competente, de que as condigdes e o0s pregos
Administrago, permitida a negociagio com o contraty

6.2. Caso nfio tenha interesse na prorroga¢io, o LOCADOR dey

LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias ¢

contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descump

ionada ao ateste, pela autoridade
permanecem vantajosos para a
do.

erd enviar comunicacfo escrila ao

la data do término da vigéncia do
rimento de dever contratual.

7. CLAUSULA SETIMA — EM CASO DE ALIENACAQO

7.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alig
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

nagio do imovel locado, na forma

8. CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

i

8.1. Seréa admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contra
superior a doze meses, mediante a aplicagdo Indice Geral de Preg
outro que venha substitui-lo, desde que seja observado o interregt
da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do alt
8.2. O reajuste, decorrente de solicitacio da parte LOC

to com prazo de vigéncia igual ou

0s - Mercado - IGPM - FGV, ou

10 minimo de 1 (um) ano, contado

mo reajuste, para os subsequentes.

apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fi
alteracdo contratual.

8.3. Se a variagio do indexador adotado implicar em reajuste de
mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar
mercado de locagio no municipio em que se situa o imével.

8.4. Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a
ndo possam mais set utilizados, serfio adotados, em substituicéo,
pela legislagdo entdo em vigor.

8.5. Na auséncia de previsgo legal quanto ao indice substituto, as p
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de 1¢

ADORA, sera formalizado por

n de prorrogagdo de vigéncia ou

sproporcional ao prego médio de
a adogdo de prego compativel ao

ser extintos ou de qualquer forma
0s que vierem a ser determinados

artes elegerdio novo indice oficial,

ermo aditivo

9. CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. A despesa com o objeto corrers 4 conta da dotagio orgamenta
2025 ¢ suas correspondentes ao ano posterior:

Ficha:146 Fonte:1.500
9.2. Havendo necessidade, poderdio ser acrescentadas novas do
apostilamento de ficha,

14 abaixo, relativa ao exercicio de
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10. CLAUSULA DECIMA ~ DA FISCALIZACAO -
10.1. A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execucéo.

10.1.1. O fiscal anotard cm registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més- e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessério a regularizagdo das faltas
ou defeitos obscrvados ¢ encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis.

10.1.2. As decisdes ¢ providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser soliciladas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢io das medidas
convenientes.

10.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execucio
do contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS ALTERACOES

11.1. Este instrumento poderd ser alterado na ocorréncia dos fatos estipulados no artigo 124, da Lei
n" 14.133/21.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS INFRACOES E SANCOES
12.1.A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
clencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério ¢ a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, as penalidades de:
a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que no acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio:
b. Multa:
b.1. Moratéria de 0,5% por dia de atraso. injustificado. sobre o valor mensal da
locacdo.
¢. Compensatéria de 10% sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugio total ou
parcial de obrigagéo assumida.
c.1. A aplicagdo de multa moratoria ndo impedird que a administragdo a converta
em compensatoria ¢ promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras
sancOcs previstas na Lei federat n® 14,133, de 2021.
d. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar, pelo prazo de até dois anos; a ser
aplicada quando nao se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:
L. Der causa a incexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave

dano a administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;
II.Der causa a inexecucéo total do contrato;
IIl. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;
IV. Enscjar o retardamento da execugéio ou da entrega do objeto da contratagdo
sem motivo justificado.
e. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida
sempre que a LOCADORA ressarcir a LOCATARIA pelos prejuizos causados:
12.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
12.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados: '
a. A natureza e a gravidade da infragdo cometida.
b. As peculiaridades do caso concreto.
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¢. As circunstancias agravantes ou atenuantes.

d. Os danos que dela provierem para a Administragdo
e. A implantagdo ou o aperfeicoamento de programa d
orientagdes dos 6rgdos de controle.

Publica,
e inlegridade, conforme normas e

12.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que

assegurard o contraditorio ¢ a ampla defesa observando-se o
14.133/2021.

rocedimento previsto na Lei n°

12.4, Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar ¢ impedimento de contratar ¢ de
declaragdio de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em|razdo do presente contrato:
12.4.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude

fiscal no recolhimento de tributos;

12.4.2. demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em

virtude de atos ilicitos praticados.

12.4. A autoridade competente, na aplicacdo das sancdes, levard
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o
observado o principio da proporcionalidade.

12.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 4 LOCATARIA se
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando fo
Ativa do Municipio e poderfio ser cobrados judicialmente.

12.6. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendg
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cab

em consideragiio a gravidade da
dano causado a LOCATARIA,

rao deduzidos dos valores a serem
I' 0 caso, serdo inscritos na Divida

» ser aplicadas isoladas ou, no caso
veis.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RECISAQO

13.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula cont

LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis,

13.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e o
execugdo dos valores das mullas e indenizacdes devid:
retengdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite
penalidades previstas neste instrumento.
13.2. Também constitui motivo para a extingfio do contrato a oco
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam ap
13.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos
13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maic
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensa
ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a3

sem qualquer dnus, em caso de
ratual ou obrigagdo imposta a

brigagdes contratuais acarretard a
1s & LOCATARIA, bem como a
dos prejuizos causados, além das

rréncia de qualquer das hipoteses
licdveis a esta relagio locaticia.
38 ¢ 139 da mesma Lei.

do imovel, tais como incéndio,
r, etc, a LOCATARIA poderd
da de qualquer prévia notificacgio,
tuacho.

13.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagio escrita, entregue

diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de receb
13.5. Os casos da rescisio contratual serfio formalmente mo
contraditorio ¢ a ampla defesa, e precedidos de autorizagiio escr
. competente,

13.6. O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

mento.
ivados nos autos, assegurado o
la ¢ fundamentada da autoridade

13.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou Parcialmenle cumpridos;
13.6.2. Relagdo dos pagamentos ja eletuados e ainda devidos;

13.6.3. Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — CASOS OMISSOS

14.1.0s casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas ¢
na Lein® 8,245, de

LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas

leste contrato serdo decididos pelo
1991, enaLein® 14,133, de 2021,

S F
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subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentiemente de suas transcri¢des.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA-DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Comarca de Presidente Olegario — MG, como tUnico competente para
dinmir as dividas ou controvérsias resultantes da interpretacdo deste contrato, renunciando a
qualquer outro por mais privilegiado que seja. £ por estarem assim ajustadas, as partes, com as
testemunhas abaixo, assinam o presente instrumento.

Presidente Olegario/MG, 22 de janeiro de 2025,

MUNICIPIO DEP NTE OLEGARIO
RHenys da Silva Cambraia
Prefeito Municipal

SECRETARWC%'E LOCADOR

EDUCACAOQ, CULTURA E TURISMO LEILA ROSA DA SILVA
Nilda Maria de Sousa Borges CPF:056.042.966-51
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Vera FueiaSilva - CPF: 481.150.296-53
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Lara da Silva Percira - CPF; 081.886.346-38







